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Gemeinde Thurnen

Immobilienplanung
Prasentation Vertiefungsversammlung

exact:
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Traktanden / Inhaltsverzeichnis

1. Begrissung / Zielsetzung

2. Ausgangslage Einwohnergemeinde
Schulerinnen-Zahlen Kirchenthurnen / Gebaudezustande / Anforderungen
und Organisation Schule

Varianten mit Vorschlag Gemeinderat
Mitwirkung Bevolkerung
Weiteres Vorgehen

o kW

Diskussion

exact:
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1. Begrissung

Urs Haslebacher, Gemeindeprasident Thurnen

Vorstellung der anwesenden Personen

exact:
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Einbezug Bevolkerung — Resultate Mitwirkung Private

exact:

Starkung der Schule

Schulstandort Kirchenthurnen wichtig

Sicherer Schulweg, gut organisiert Schilertransporte

Spiel- und Sportplatz in Kirchenthurnen bei Zentralisierung Schule
Starkung des Standorts und damit des Dorflebens Kirchenthurnen
Genugend Parkplatze bei Standort Zentralisierung Mthlethurnen
Schul- und Immobilienstrategie klar voneinander trennen
Genuligend Zeit und Information zur Meinungsbildung
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Einbezug Bevoélkerung — Resultate Mitwirkung Parteien/Vereine

exact:

Zusammenarbeit Kirchgemeinde oder Neubau Mehrzweckgebaude priifen
Zusammenarbeit mit Kirchgemeinde starken, Saalbau

Ortsteil Kirchenthurnen soll lebendig bleiben, (6ffentlicher Raum schaffen
Raum flr Spielgruppe erhalten

Verkehrssicherheit Langsamverkehrs sichern (Velo, Fussganger)
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Ausgangslage — Klassengrossen Basisstufe Kirchenthurnen
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exact:

23/24

24/25

25/26

26/27

27128

28/29

&

29/30

* Normbereich Klassen-
grossen
=18 - 24 Kinder
— Vorbedingung fur
Klasseneroffnung bzw.
Weiterfuhrung

» Schuljahr 29/30:
Prognose / bisher keine
Kinder im 1. Jahr

Frihestmdgliche
Fertigstellung
Muhlethurnen

Daten-Quellen:
Schule Thurnen, Einwohnerkontrolle Thurnen
Stand April 2024
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2. Anforderungen/Organisation Schule

- Zentralisierung bietet Tagesschule flr alle Kinder auf dem Schulareal
- Zentralisierung bietet fir alle Kinder qualitativ guten Schulraum an einem Standort

- Mit Zentralisierung kann flexibler auf schwankende Schulerinnen-Zahlen eingegangen
werden

- Mit Zentralisierung kann Schilerinnentransport fur alle Kinder von Kirchenthurnen sicher
organisiert werden

- Mit Zentralisierung kann eine neue, zeitgemasse Schulinfrastruktur geschaffen werden
- Mit Zentralisierung kann attraktiver Arbeitsort flr Lehrpersonen geschaffen werden

exact:
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2. Zustand der Schulgebaude Muhlethurnen

- Die Schulgeb&ude sind alt aber in gut
unterhaltenem Zustand

- Die Sporthalle weist eher grossen
Unterhaltsbedarf auf und ist nicht mehr
zeitgemass (Grosse, Garderoben,
Ausstattung)

- Die energetischen Vorgaben sind nicht mehr
zeitgemass (Dammungen, Warmeerzeugung
etc.)
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2. Zustand des Schulgebaude Kirchenthurnen

ey - Das Schulgebaude in Kirchenthurnen ist alt und
weist einen hohen Unterhaltsbedarf auf

- Der Schulbetrieb ist zur Zeit noch gewéahrleistet

- Das Schulgebaude ist fur die beinhaltende Nutzung
ZU gross

- Die Umgebungsflache ist gross. Die Hartflache
weist einen grossen Unterhaltsbedarf auf

- Zur Zeit sind zwei Wohnungen vermietet
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3. Variante 1 «status quo»

Muhlethurnen__—.... o YA Kirchenthurnen —... 1 ™% | — Schule Muhlethurnen
' ! ‘ / N « Sanierung und Erweiterung ohne
/ \ Basisstufe
- = |
cant /. 1‘3 i CHF\/ — Schule Kirchenthurnen
A\ ,amru:fca.' . I' 3 + Basisstufe erhalten, benétigt teure
i ’\\"" o /a0 [ Sanierung
Sanierung und Erweiterung \
ca. 5 Mio. CHF '
‘ Investitionen EWG ca. 6.3 Mio. CHF

10



Sanierung und Erweiterung
ca. 5 Mio. CHF
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— Schule Miuhlethurnen
F ° Sanierung und Erweiterung
— Neubau Basisstufe Kirchenthurnen

» Nutzung nach Bedarf (Basisstufe oder
Tagesschule)

" _| — Restflache Schulareal Kirchenthurnen
* entwickeln/veraussern

Investitionen EWG ca. 6.0 Mio. CHF
Potenz. Erlos EWG 1.2 Mio. CHF

11



Kirchenthurnen _-

xﬂﬂ
P
Sanierung und Erweiterung
ca. 5.9 Mio. CHF

3. Variante 3 Zentralisierung «Schule

F

I Vertiefungsversammlung 19.08.2024

Muihlethurnen»

) et ‘

— . < .
1., -

: I6s ca. 1.9 |0.\}Izl

— Schule Mihlethurnen

+ starken (Gruppenrdume, Sonderraume
Tagesschule und Zyklus 1
Kirchenthurnen)

» Erweiterungspotential aufzeigen im
Zusammenhang mit
Ortsplanungsrevision

— Schule Kirchenthurnen

» Verkauf, wenn Nutzungen nicht mehr
notwendig sind (Schilerinnen-Zahlen)

Investitionen EWG ca. 5.9 Mio. CHF
Potenzieller Erl6s EWG 1.9 Mio. CHF

12
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3. Vergleich Gesamtkosten Schule

23'000'000
21'000'000
19'000'000
17'000'000
15'000'000
13'000'000
11'000'000
9'000'000
7'000'000
5'000'000
3'000'000

exact:

Gesamtinvestitionen nach 30 Jahren

3 5 7 9

e \/atiante 1

11

13 15 17 19

Variante 3

22'053'000

17'402'500

14'928'000

21 23 25 27 29

e \/ariante 2a

Folgende Kosten sind darin eingerechnet
- Investitionskosten

- Finanzierungskosten 2%

- Abschreibung nach HRM 2

- Bewirtschaftungskosten

Verwaltung und Betrieb

13
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3. Warum hat sich der Gemeinderat fur die Variante 3 entschieden?

Miihlethurnen-— ' ~
v\ B \ 5

= Sl Wl .
S e e

: ¥
7 a0

Kirchenthurnen-

— Das Projektteam hat drei Varianten ausgearbeitet und verglichen

— Dabei hat sich die Variante 3 als besten Losungsansatz fiir die Gemeinde
Thurnen erwiesen:

Weil damit sichergestellt werden kann, dass alle Kinder die gleiche, qualitativ
hochwertige Schulinfrastruktur nutzen kénnen (Sporthalle, Spezialrdume,
Tagesschule etc.)

Weil damit die OV-Verbindung zwischen Muhlethurnen und Kirchenthurnen gestarkt
werden kann. Damit kann auch ein qualitativer Schillerinnen-Transport organisiert
werden

Weil die Gemeinde Thurnen langfristig besser auf schwankende Schiilerinnen-Zahlen
eingehen kann

Weil damit die Einwohnergemeinde, in Betrieb und Unterhalt, jahrlich bis zu CHF
200°000.- einsparen kann (optimierte Flachen, tiefere Unterhalts- und Betriebskosten)

Weil sich damit weder Einwohnergemeinde noch Kirchgemeinde in der weiteren
Immobilienentwicklung einschrénken

Weil damit die beste Chance fiir eine positive Entwicklung des Dorfzentrums
Kirchenthurnen besteht

14
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4. Einbezug Bevdlkerung — Resultate Mitwirkung Private

exact:

Starkung der Schule

Schulstandort Kirchenthurnen wichtig

Sicherer Schulweg, gut organisiert Schilertransporte

Spiel- und Sportplatz in Kirchenthurnen bei Zentralisierung Schule
Starkung des Standorts und damit des Dorflebens Kirchenthurnen
Genugend Parkplatze bei Standort Zentralisierung Muhlethurnen
Schul- und Immobilienstrategie klar voneinander trennen
Genuligend Zeit und Information zur Meinungsbildung

15
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4. Einbezug Bevdlkerung — Resultate Mitwirkung Parteien/Vereine

exact:

Zusammenarbeit Kirchgemeinde oder Neubau Mehrzweckgeb&ude prifen
Zusammenarbeit mit Kirchgemeinde starken, Saalbau

Ortsteil Kirchenthurnen soll lebendig bleiben, (6ffentlicher Raum schaffen
Raum flr Spielgruppe erhalten

Verkehrssicherheit Langsamverkehrs sichern (Velo, Fussganger)

16
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5. Weiteres Vorgehen

Schulstandort Muhlethurnen

— FOr Umbau und Erweiterung Schulhaus/Tagesschule empfiehlt es sich, ein
gualifiziertes Verfahren zu wahlen (Qualitatssicherung Architektur, breit abgestitzter
Ruckhalt beztiglich Verfahren)

— Studienauftrags-Verfahren wiirde sich hierbei am besten anbieten (Projekt kann
durch Auftraggeber mitgestaltet werden)

exact 17
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5. Umsetzung — Projektierungsprozess (Vorprojekt plus)

Studienauftrag und
Vorprojekt plus

Q1

Q2

2024
Q3

Q4 Q1

Q2

2025
Q3

Q4

Ql

Q2

2026
Q3

Q4

Ql

Q2

2027
Q3

Q4

Ql

Q2

2028
Q3

Q1

Q2

2029
Q3

Q4

Projektierungskredit (Bevdlkerung)

Studienauftrag-Programm

PQ-Verfahren

Studienauftrag durchfiihren

Prasentation Bevolkerung

L 2

Vorprojekt Plus
Realisierungskredit (Bevdlkerung)
Bewilligungsverfahren

Vorb. Ausfiihrung

Realisierung

Fertigstellung Schule

exact:

&

CHF 300°000.-

18
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5. Umsetzung — Projektierungsprozess (Vorprojekt plus)

exact:

Studienauftrag Begleitung 40’000
Entschadigung Planungsteams (3-4) 80’000
Entschadigung Jury 20’000
Diverse Nebenkosten 10’000
Vorprojekt (danach Realisierungskredit) 120’000
Bauherrenbegleitung 15’000
Reserven 15’000
Total Projektierungskredit 300’000

19
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5. Umsetzung — Projektierungsprozess (nur Studienauftrag)

Studienauftrag

2024

Q3

Vertiefungsversammliung 19.08.2024

2025
Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Qi1

2026

Q3

2027

Q3

2028

Q3

2029
Q3 Q4

Kredit Studienauftrag (Bevolkerung)

Studienauftrag-Programm

)

PQ-Verfahren

Studienauftrag durchfiihren

Projektierungskredit VP+BP
Vorprojekt

Bauprojekt

Realisierungskredit (Bevélkerung)

Bewilligungsverfahren
Vorb. Ausfithrung

Realisierung

Fertigstellung Schule

exact:

CHF 160'000.-
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5. Umsetzung — Projektierungsprozess (nur Studienauftrag)

Studienauftrag Begleitung 40’000
Entschadigung Planungsteams (3-4) 80’000
Entschadigung Jury 20’000
Diverse Nebenkosten 10’000
Bauherrenbegleitung 5000
Reserven 5000
Total Projektierungskredit 160’000

exact:
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5. Umsetzung -
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Einbezug Bevélkerung

Auftraggeber
EWG Thurnen

vertreten durch
Gemeinderat

Bauherrenbegleitung

Leitung Projektgruppe
Studienauftrag wahrend Projektentwicklung

Fachpersonen

4 Fachexperten

(Architekt/
Landschaftsarchitekt)

exact:

Experten ohne
Sachpersonen Stimmrecht

2 Personen Politik 3 Personen aus Leiter Projektgruppe

1 Person Schule Projektgruppe
Fachexperten

10-15 Personen aus
Bevdlkerung,
Vereinen etc.

Nicht standige
Baukommission

Projektierung / Realisierung

4-5 Vertreter Schule /
Politik etc.

22
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6. Fragen / Diskussion

exact:
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