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Hinweis: Der vorliegende Plan hat hinweisenden Charakter
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Vormals als unbebaut geméass Webgis - mittlerweile bebaut
Unbebaut gemass Webgis - weiterhin unbebaut

Unbebaut gemass Evaluation technische Revision

Hinweis: Wohnbaulandbedarf

Ermittlung des tatsdchlichen Baulandbedarfs Wohnen
nach Massnahmenblatt A_01 des kantonalen Richtplans (RRB vom 2. September 2015)

Thurnen
667

Statistik

A1) Dispens von der Ortsplanungsrevision
Von der Ortsplanung sind 7 Gemeinden dispensiert.

A2) Einwohner Gemeinde
Anzahl Einwohner aus Gebdude- und Wohnungsstatistik BFS (GWS 2019 [GAPTO])

A3) Einwohner in Wohn-, Misch- und Kernzonen (WMK)
Anzahl Einwohner in iberbauten WMK aus Gebdude- und Wohnungsstatistik BFS (GWS 2019 [GAPTO])
und Bauzonenstatistik 2021 (AGR)

A4) Einwohner ausserhalb von Wohn-, Misch- und Kernzonen
A4 = A2-A3

A5) Anteil Einwohner ausserhalb von Wohn-, Misch- und Kernzonen in %
A5 = A4/ A2*100

A6) Beschiftigte in Wohn-, Misch- und Kernzonen
Anzahl Beschéftigte in Gberbauten WMK aus der prov. Beschaftigtenstatistik BFS (prov. STATENT 2018
[EMPTOT]) und Bauzonenstatistik 2021 (AGR)

A7) Anzahl Raumnutzer in Wohn-, Misch- und Kernzonen
A7 =A3 +A6

A8) Uberbaute Wohn-, Misch- und Kernzonen in ha
Uberbaute WMK Gemeinde nach Bauzonenstatistik 2021 (AGR)

A9) Raumnutzerdichte der Gemeinde (RN/ha)
A9=A7/A8

A10) Wohn-, Misch- und Kernzonen gesamt in ha
Ubersichtszonenplan (UZP) und Bauzonenstatisik 2021 (AGR)
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K1) Zentralitatsstufe nach Massnahmenblatt C_01
Gemass C_01 gelten folgende Stufen: ST = Zentren 1 und 2; Z34 = Zentren 3 und 4; Z34T = Regionale
Tourismuszentren; keine= kein Zentrum

K2) Raumtyp nach Massnahmenblatt C_02
UK = Urbane Kerngebiete; AE = Agglomerationsgurtel und Entwicklungsachsen; ZL = Zentrumsnahe ldndliche
Gebiete; HB = Huigel- und Berggebiete

K3) Raumtyp 2 nach Massnahmenblatt C_02
In 22 Gemeinden sind zusatzlich Gebiete einem tieferen Raumtypen zugeteilt (im MB C_02 mit *
bezeichnete Gemeinden der Raumtypen UK und AE)

K4) Massgebende Bevolkerungsentwicklung %

Nach Zentralitat/Raumtyp: ST = 12%, Ubrige UK = 11%, Z34 = 10%, Z34T = 8%, AE = 8%, ZL = 4%, HB = 2%.
Wobei K4 fir Gemeinden mit untergeordnetem Raumtyp (gem. K3) differenziert angewendet wird,
detaillierte Berechnung s. Tabellenblatt "Tatsachlicher WBB_Detail"

K5) Anzahl zusétzliche Raumnutzer

K5 = (A7 + A4)*K4, wobei K5 fir Gemeinden mit untergeordnetem Raumtyp (gem. K3) =
(A7_RT1*K4_RT1)+(A7_RT2*K4_RT2) unter proportionaler Bericksichtigung von A4, detaillierte
Berechung s. Tabellenblatt "Tatsachlicher WBB_Detail"

K6) Richtwert Raumnutzerdichte RND
Medianwerte der Raumnutzerdichten in den Giberbauten WMK nach Raumtyp / Zentralitat: ST=158, UK=85;
Z34=57, 734T=53, AE=53, ZL=39, HB=34

Zentren 3und 4

ZL

0.04

85

39

K7) Theoretischer Wohnbaulandbedarf in ha
K7 = K5/K6, wobei K7 fiir Gemeinden mit untergeordnetem Raumtyp (gem. K3) =
(K5_RT1/K6_RT1)+(K5_RT2/K6_RT2), detaillierte Berechung s. Tabellenblatt "Tatsachlicher WBB_Detail"

2.2

K8) Nutzungsreserven in tiberbauten WMK fiir Ermittlung des tatsachlichen
Wohnbaulandbedarf beriicksichtigen
ja=A9<K6; nein = A9 > K6

nein

Durch die
Gemeinde zu
uiberpriifen

G1) Uniiberbaute Wohn-, Misch- und Kernzonen in ha

Erhebung durch die Gemeinde, im Jahr

Ja: Erhebung ist durch Gemeinde erfolgt gemass der «Arbeitshilfe fir die Erhebung der uniberbauten
Bauzonen in der Nutzungsplanung» (AGR 2018). Allféllige Erhebungen durch die Gemeinde seit 1.1.2021
sind nicht berucksichtigt; Nein: Erhebung ist durch AGR erfolgt gemédss Methodenbeschrieb «Erhebung
unlberbaute Bauzonen» (AGR 2015). Stand 1.1.2021.

G2) Theoretischer Wohnbaulandbedarf abztiglich untiberbaute WMK in ha
G2=K7-G1

G3) Nutzungsreserven in ha in iberbauten WMK zu 1/3 abziehen
1/3 der Nutzungsreserven abziehen, sofern K8 = ja; Ermittlung gem. Methodenbeschrieb
Siedlungsentwicklung nach innen (AHOP SEiN, AGR 2016); Stand 1.1.2021

3.7
ja

0.0

ITatsﬁchIicher Wohnbaulandbedarf in ha

Kompensation
WMK

Ist der tatsdchliche Wohnbaulandbedarf WBB = 0, dann besteht kein Nettoeinzonungsbedarf von WMK. Damit

ein Handlungsspielraum fiir die Gemeinden besteht, sind Einzonungen von WMK mit gleichzeitig flichengleicher
oder mindestens doppelter Kompensation von WMK unter gewissen Umstéanden moglich (s. Merkblatt AGR zum

MB A_01 vom 1. September 2016). Es werden dabei die folgenden Falle unterschieden:

Einzonungen mit flichengleicher Kompensation von WMK maoglich
A10 < 10 ha oder G1/K7x100 < 200 %

Einzonungen mit gleichzeitig mindestens doppelter Kompensation von WMK méglich
G1/K7x100 > =200 % und A10 > = 10

Gemeinde mit deutlich zu grossen Bauzonenreserven

Gemadss Schreiben des AGR vom 31. August 2016 gehort die Gemeinde zu den Gemeinden mit deutlich zu
grossen Bauzonenreserven. Die Gemeinde hat aufzuzeigen, wie die deutlich zu grossen Bauzonenreserven
reduziert werden kénnen.(s. dazu Schreiben AGR an die betroffenen Gemeinden vom 31. August 2016)
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Hinweis: Ubersicht (iberbaute und uniiberbaute Parzellen

Nr. Parzellennummer  |Uberbaut (m2) Unbebaut WebGis (m2) |Unbebaut ZP (m2) |Bauzone Alt Bauzone Neu Ortsteil
1 286 (ehm. 88) w2 w2
2 287 (ehm. 88) w2 w2
3 288 (ehm. 88) 2'773 w2 w2
4 289 (ehm. 88) w2 w2
5 290 (ehm. 88) w2 w2
6 197 739 w2 w2
7 37 750 K MA2
8 191 834 w2 w2
9 156 1'351 w2 w2
10 270 456 ZPP ZPP Ki
11 269 373 ZPP ZPP
12 266 359 ZPP ZPP
13 56 1'110 w2 w2
14 217 939 W2 w2
15 31 776 K MA2

16 259 440 ZPP ZPP
52 109 279 K MA2
53 135 283 K MA2
57 136 101 K MA2
58 207 304 K MA2
17 113 3'258 w1 wi
18 555 626 w1 w1
19 451 1'620 w1 wi
20 627 737 WA2 MB2
21 166.02 1'173 WA2 MB2
22 61 487 w2 w2
23 434 594 WA2 MB2
24 204 1'461 3'927 ZPP ZPP
25 45 472 WA2 MB2
26 218 771 ZPP ZPP
27 220 251 ZPP ZPP
29 161 982 WA2 MB2
30 596 785 WA2 MB2
31 193 394 WA2 MB2
32 115 1'358 BH MA2 Mu
34 690 500 WA2 MB2
35 58 543 WA2 MB2
36 90 573 WA2 MB2
37 388 1'040 WA2 MB2
38 433 636 w2 w2
39 257 553 WA2 MB2
40 53 1'546 WA2 MB2
41 441 251 WA2 MB2
43 473 2'797 ZON* ZON*
44 33 793 A2* A2*
45 245 206 1'322 WA2 MB2
54 342 602 WA2 MB2
55 667 1'113 WA2 MB2
56 263 381 BH MA2
46 31 574 ZPP ZPP
47 34 756 w2 w2
48 187 542 691 w2 w2
49 223 2'084 D MA2 Lo
50 198 536 D MA2
51 13 812 D MA2
52 11 367 ZPP ZPP

8'697 23'703 17'579
3'590 0 *nicht anrechenbar an WMK
TOTAL uniiberbaut 37'692 anrechenbare Flache WMK
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